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คำพิพากษาศาลปกครองสูงสุดท่ี อ. ๙๐๗/๒๕๖๗ 
 

เรื่อง การจัดสรรที่ดินและอาคารชุด (การละเลยตอหนาที่ไมใชมาตรการบังคับทางปกครอง 
กับผูฝาฝนคำสั่งของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน) 

: การใชมาตรการบังคับทางปกครอง (การท่ีผูจัดสรรที่ดินไมดำเนินการตามคำสั ่งของ 
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินที่ใหซอมแซมสนามเด็กเลน สวนพักผอน รั้ว ใหอยูในสภาพใชงานไดปกติ  
และใหจัดหาที่ดินและจัดสรางบอบำบัดน้ำเสียขึ้นใหมพรอมอุปกรณใหไดขนาดตามแผนผัง โครงการ  
บังคับทางปกครองตามท่ีกำหนดไวในกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองเพื่อใหบรรลุ
วัตถุประสงคตามคำสั่งดังกลาว  ดังนั้น เมื่อคณะกรรมการจัดสรรที่ดินไมดำเนินการใชมาตรการ 
บังคับทางปกครองขางตน จึงเปนการละเลยตอหนาที่ตามที ่กฎหมายกำหนดใหตองปฏิบัติหรือ 
ปฏิบัติหนาท่ีดังกลาวลาชาเกินสมควร) 

 

กฎหมายท่ีเกี่ยวของ 
๑. พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ (มาตรา ๕๒) 
๒. พระราชบัญญัติวิธ ีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ซึ ่งแกไขเพิ ่มเติม 

โดยพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง (ฉบับที ่ ๓) พ.ศ. ๒๕๖๒ (มาตรา ๖๓/๒  
มาตรา ๖๓/๒๑ และมาตรา ๖๓/๒๔) 
 

 ขอเท็จจริงปรากฏวา ผ ู ซ ื ้อที ่ด ินจัดสรรไดเร ิ ่มร องเร ียนเกี ่ยวกับการจ ัดทำ
สาธารณูปโภคและจัดใหมีบริการสาธารณะในโครงการหมูบานจัดสรรพิพาทมาตั้งแตป พ.ศ. ๒๕๓๒ วา 
ผูจัดสรรที่ดินมิไดจัดทำระบบสาธารณูปโภคใหถูกตองครบถวนตามแผนผังโครงการที่ไดรับอนุญาต 
และมิไดบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ซึ ่งคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที ่ดินตามประกาศของ 
คณะปฏิวัติ ฉบับที ่ ๒๘๖ ลงวันที ่ ๒๔ พฤศจิกายน พุทธศักราช พ.ศ. ๒๕๑๕ ผู มีอำนาจหนาท่ี
ตรวจสอบเรื่องดังกลาวอยูในขณะนั้น ตลอดจนคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร (ผูถูกฟองคดี
ท่ี ๓) โดยคณะอนุกรรมการคุมครองผูซ้ือท่ีดินจัดสรรกรุงเทพมหานคร ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ ผูมีอำนาจหนาท่ีตรวจสอบเรื่องดังกลาวอยูในปจจุบัน ไดดำเนินการตรวจสอบขอเท็จจริง 
ตามขอรองเรียน จนฟงเปนท่ียุติวา สนามเด็กเลนมีหญาขึ้นรกราง ไมมีการดูแลรักษา สวนพักผอน 
ที่เหลือจากการจัดทำสนามฟุตบอลและวางเครื่องเลนสำหรับเด็ก มีหญาขึ้นรกไมมีการดูแลรักษา  
และรั้วทางดานทิศตะวันออกของที่ดินสนามเด็กเลนพังทลาย รวมทั้งไมมีการจัดทำบอบำบัดน้ำเสีย
ภายในโครงการตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการท่ีไดรับอนุญาต ผูถูกฟองคดีท่ี ๓ โดยคณะอนุกรรมการ
คุมครองผูซื้อที่ดินจัดสรรกรุงเทพมหานคร จึงมีมติใหผูจัดสรรที่ดินดำเนินการซอมแซมสนามเด็กเลน 
สวนพักผอน รั้วทางดานทิศตะวันออกของที่ดินสนามเด็กเลนที่พังทลายลง ใหอยูในสภาพใชงานได
ตามปกติ ตามแผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินท่ีไดรับอนุญาต และใหดำเนินการจัดหาที่ดิน 
และจัดสรางบอบำบัดน้ำเสียขึ้นใหมพรอมอุปกรณ ใหไดขนาดตามแผนผัง โครงการ และวิธีการ
จัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาต เพื่อบำบัดน้ำเสียภายในโครงการภายใน ๙๐ วัน นับแตวันที่ไดรับคำสั่ง  
แตผูจัดสรรที่ดินไมดำเนินการตามคำสั่งภายในกำหนดระยะเวลาขางตน  ตอมา ไดมีการรองทุกข
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กลาวโทษตอพนักงานสอบสวนสถานีตำรวจนครบาลใหดำเนินคดีกับผูจัดสรรที่ดิน ในขอหาฝาฝน
คำสั ่งของผู ถ ูกฟองคดีที ่ ๓ โดยคณะอนุกรรมการคุ มครองผู ซื ้อที ่ด ินจัดสรรกรุงเทพมหานคร  
ตามมาตรา ๖๕ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แตจนถึงขณะฟองคดีเปนเวลา ๘ ปเศษ 
ผูจัดสรรที่ดินก็ยังไมไดมีการดำเนินการตามคำสั่งขางตน  อยางไรก็ดี การรองทุกขกลาวโทษดังกลาว 
เปนเพียงการดำเนินการเพ่ือลงโทษทางอาญากับผูท่ีฝาฝนคำสั่งเทานั้น การดำเนินการเพ่ือใหผูจัดสรรท่ีดิน
ปฏิบัติตามคำสั่งยังคงเปนอำนาจหนาที่ของผูถูกฟองคดีที่ ๓ ตามมาตรา ๕๒ แหงพระราชบัญญัติ
ดังกลาว เพื่อเปนการคุ มครองผู ฟองคดีที ่ ๑ ถึงผู ฟองคดีที่ ๔ รวมทั้งผู ซื ้อที่ดินจัดสรรใหไดรับ 
การบริการสาธารณะและสาธารณูปโภคที่ครบถวนถูกตองตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการที่ไดรับ
อนุญาตจากคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดิน และเพื่อใหบรรลุผลตามวัตถุประสงคของคำสั่ง 
พิพาทอันเปนคำสั่งทางปกครอง ผูถูกฟองคดีที่ ๓ จึงมีอำนาจในการใชมาตรการบังคับทางปกครอง  
ตามมาตรา ๕๖ วรรคหนึ่ง ประกอบกับมาตรา ๕๘ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการ
ทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ซ่ึงมีผลใชบังคับในขณะพิพาท กับผูจัดสรรท่ีดิน แตเนื่องจากไดมีการแกไข
พระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองฯ ในสวนการบังคับทางปกครอง โดยมาตรา ๖๓/๒ 
ประกอบกับมาตรา ๖๓/๒๑ แหงพระราชบัญญัติวิธ ีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙  
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๖๒ บัญญัติใหเจาหนาที่สามารถเลือกที่จะใช
มาตรการบังคับทางปกครองอยางใดอยางหนึ ่ง คือ (๑) ใหเจาหนาที ่เขาดำเนินการดวยตนเอง 
หรือมอบหมายใหบุคคลอื่นกระทำการแทน โดยผูอยูในบังคับของคำสั่งทางปกครองจะตองชดใช
คาใชจายและเงินเพิ่มรายวันในอัตรารอยละยี่สิบหาตอปของคาใชจายดังกลาว แกหนวยงานของรัฐ 
ท่ีเจาหนาท่ีนั้นสังกัด หรือ (๒) ใหมีการชำระคาปรับบังคับการตามจำนวนท่ีสมควรแกเหตุ แตตองไมเกิน
หาหมื ่นบาทตอวัน และเมื ่อไดใชมาตรการบังคับทางปกครองวิธีการใดแลว หากผู อยู ในบังคับ 
ของคำสั่งไมชำระคาปรับบังคับการ คาใชจาย หรือเงินเพิ่มรายวันใหถูกตองครบถวน ก็มีอำนาจ 
ตามมาตรา ๖๓/๒๔ แหงพระราชบัญญัติเดียวกัน ดำเนินการบังคับทางปกครองตอไปได  ดังนั้น  
เมื่อไมปรากฏวาผูถูกฟองคดีที่ ๓ ไดใชมาตรการบังคับทางปกครองบังคับใหผูจัดสรรที่ดินดำเนินการ
เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคของคำสั่งของผูถูกฟองคดีที่ ๓ โดยคณะอนุกรรมการคุมครองผูซื้อที่ดินจัดสรร
กรุงเทพมหานคร กรณีจึงถือวาผูถูกฟองคดีที่ ๓ ละเลยตอหนาที่ตามที่กฎหมายกำหนดใหตองปฏิบตัิ
หรือปฏิบัติหนาท่ีดังกลาวลาชาเกินสมควร 
 

---------------------------- 
 
คำสำคัญ : การจัดสรรที่ดิน/การใชอำนาจของคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน/การใชมาตรการบังคับ 
 ทางปกครอง/ละเลยตอหนาท่ี/ปฏิบ ัต ิหน าท ี ่ล าช าเก ินสมควร/การบำร ุงร ักษา 
 สาธารณูปโภคในท่ีดินจัดสรร 


